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Comision de Analisis y Difusion de Normas de Informacion Financiera

Posicion 07

Determinacion de cuando un contrato
contiene un arrendamiento

“Conforme al articulo 1.12 de los Estatutos del Instituto Mexicano
de Contadores Piiblicos, dentro de las actividades de la Comision de
Andlisis y Difusion de Normas de Informacion Financiera, se contempla
la elaboracion de documentos que contengan criterios sobre temas
de interés para los miembros de la profesion y de aplicacion practica
de normas de informacion financiera. Este documento fue preparado
para responder a dicho propdsito informativo, pero su contenido no
debe considerarse como disposicion normativa”.

I. Antecedentes

La Interpretaciéon de Normas Internacionales de Informacién Financiera' (INIIF) 4, Determinacion
de cuando un contrato contiene un arrendamiento, trata sobre la celebracién de contratos que
comprenden una transaccién o una serie de transacciones relacionadas, que no tienen la
forma legal de un arrendamiento, pero que implican el derecho de uso de un activo a cambio
de un pago o serie de pagos, en los que una entidad puede traspasar el derecho de uso de
un activo a otra entidad, conjuntamente con otros servicios relacionados, ejemplos de esto
serfan:

e Acuerdos de servicios tratados con terceros (por ejemplo, “outsourcing” de las
funciones de procesamiento de datos de una entidad).

e Acuerdos en la industria de telecomunicacion, por los cuales un proveedor otorga
capacidad de red y realiza contratos para suministrar a los compradores derechos
sobre esa capacidad.

e Acuerdos en los cuales los compradores deben efectuar pagos especificos con
independencia de si efectivamente adquieren o no, los productos o servicios contratados
(por ejemplo, un acuerdo del tipo “tomar o pagar” para adquirir en esencia toda la
produccion de un proveedor de generacién de energia).

Esta interpretacion provee una guia para determinar si ciertos contratos, son o contienen
un arrendamiento y que, en su caso, deberan ser reconocidos de acuerdo con la Norma

1 IFRIC, por sus siglas en inglés.
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Internacional de Contabilidad (NIC) 17, Arrendamientos; sin embargo, no contiene guias para
la clasificacién del arrendamiento, ya sea financiero u operativo.

Alcance

La interpretaciéon no es aplicable a contratos que:

Son o contengan arrendamientos excluidos del alcance de la NIC 17.

Contratos por servicios de concesioén publicos o privados, dentro del alcance de la
INIIF 12, Contratos por servicios de concesion.

Problematicas planteadas

Las tres problematicas planteadas en esta interpretacién son:

1.

Cémo determinar si un contrato es o contiene un arrendamiento, como se define en la
NIC 17.

El consenso alcanzado en esta interpretacion fue en la determinacién de que si un
contrato contiene un arrendamiento, deberd basarse en la sustancia del contrato y
requiere que se determine lo siguiente:

o Si el cumplimiento del contrato depende del uso de un activo o activos en
especifico y el contrato otorga el derecho de utilizar ese activo o grupo de activos.
Es decir, si el contrato menciona la existencia de un activo o grupo de activos y
que los mismos seran utilizados principalmente por el cliente.

° Si el cliente tiene la habilidad de operar en forma directa o indirecta una porcién
importante del activo.

. Si el cliente tiene la habilidad o el derecho de controlar el acceso fisico del activo
cuando el mismo se esta operando para su beneficio.

Los hechos y circunstancias indican que es remoto que un tercero diferente al cliente o
beneficiario del contrato, pueda tomar una parte significativa de la produccién u otro
beneficio proveniente de dicho activo o activos durante el término del contrato; y el
precio pactado en el contrato por el producto, no esté fijado por unidad de salida y no
obedece a precios de mercado al tiempo de la entrega.

Cuando debe realizarse la evaluacién o reevaluacion de si un contrato es o contiene un
arrendamiento.

La evaluacion del contrato debe hacerse al momento de su celebracion.

Su reevaluacién se debe hacer sélo en el caso de ciertos cambios en las circunstancias,
tales como:

a) Cambios en los términos de contrato, excepto que se ejerza la clausula de renovacion

o extension del contrato vigente, la cual al inicio del contrato podria ser ejercida
por el cliente.
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b) Cambios en la designacién del activo o grupo de activos inicialmente mencionados
en el contrato.

¢) Un cambio sustancial del activo, por ejemplo, un cambio fisico sustancial en el
activo.

3. Sielcontrato es o contiene un arrendamiento, cémo separar los pagos del arrendamiento
de los pagos por cualquier otro elemento en el contrato.

Para la aplicacidon de la NIC 17, los pagos incluidos en el contrato deberan separarse en:
los que cubren el arrendamiento y aquéllos que se aplican a los demas elementos del
contrato, con base en su valor razonable. En algunos casos se tendra que realizar una
estimacion técnica para determinar los valores razonables de los componentes.

Los pagos minimos del arrendamiento deben incluir s6lo pagos por el arrendamiento
(por ejemplo, el derecho de uso del activo) y excluye pagos por otros elementos en el
contrato (por ejemplo, servicios y el costo de servicios).

Una entidad aplicard esta Interpretacién a los periodos anuales que comiencen a partir
de enero de 2006. Se aconseja su aplicacion anticipada. Si una entidad aplicase esta
Interpretacién para un periodo que comenzase antes del 1 de enero de 2006, revelard ese
hecho.

Il. Situacion en México

En México se esta presentando con frecuencia la celebracion de este tipo de contratos, que
en principio son objeto de la INIIF 4.

ll. Conclusion

Con base en lo anterior, en ausencia de una normatividad especifica en México y tomando en
consideracion lo establecido en la NIF A-8, Supletoriedad, se desprende que las disposiciones
contables contenidas en la INIIF Ndmero 4, Determinacion de si un acuerdo contiene un
arrendamiento, son de aplicacion supletoria para aquellas empresas que elaboren estados
financieros de acuerdo con las NIF en México y, en el caso de estar en estos supuestos, se
debera recurrir a la lectura completa de la INIIF 4.

Si al aplicar de manera supletoria la INIIF 4, se concluye que se esté frente a un arrendamiento;
los lineamientos que se deben seguir para determinar su clasificaciéon y reconocimiento, ya sea
como operativo o financiero, deberan ser los establecidos en el Boletin D-5, Arrendamientos,
ya que la NIC 17 no es supletoria en México.
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